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INTES /\ +02'00"

GROUP

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SASCHA SOMMER WUNSTORF

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKATA

Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira
veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanisti¢ke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu
DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

IDEJNO RJESENJE

D.0.0. .INTESA GROUP* BIJELO POLJE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR _MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 107/7-1940/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika kaoji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR? SASCHA SOMMER WUNSTORF
OBJEKAT? IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKATA

Urbanisticka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju
formira veéi dio katastarske parcele br. 3701/11 KO
Polje, u okviru urbanisti¢ke cjeliine-bloka broj 8, u zoni
“PD”, u zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIE:  ARHITEKTURA

D.0.0O. ,INTESA GROUP“ BIJELO POLJE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE® FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 107/7-1940/2

SARADN|C8| NA ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
PROJEKTU br. lic. UPI 107/7-1940/2

GLAVNI INZENJER’

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



Intesa group d.o.0. o -

Py = oo TS
ULZivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar) H B -1
Preduzede za projeklovanje, konsalling, Z.ratuni:
promel i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

SADRZAJ TEENICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACIJI

IZVOD | CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
10. UGOVOR O ZAKUPU

11. PROJEKTNI ZADATAK

CoNoO~wWNE

28 ADRZ A J IDEINO RJESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija

12. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-izjava projektanta
- izjava geodetske organizacije
- GEODETSKI ELABORAT

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- SITUACIONI PLAN 1:250
- SITUACIONO RJESENIJE 1:150
- SITUACIJA (osnova prizemlja) 1:150
- OSNOVA TEMELJA 1:50
- OSNOVA PRIZEMLJA 1:50
- OSNOVA SPRATA 1:50
- OSNOVA KROVA 1:50
- PRESJEK 1-1 1:50
- PRESJEK 2-2 1:50
- PREDNJA FASADA 1:50
- BOCNA (DESNA FASADA 1:50
- ZADNJA FASADA 1:50
- BOCNA (LIJEVA) FASADA 1:50
- 3D PRIKAZ 1:50



Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Palje

UlLZivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, kensalting,
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.come intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me II

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

Il\&&

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROUP £30.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: UrbanistiCka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanistiCke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu
DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Maj, 2022. god M.P.




Intesa group d.o.o0. /d;\

84 000 Bijelo Palie ﬁ,—-\ PDv-];'luBré ::3}};20525941
Ul.Zivka ZiZita (Stari trZni centar) : i
Praduzece za projektovanje, konsalling, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I

+362 50 432 749 +382 68 073 081 SEOUP £20.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: UrbanistiCka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanistiCke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu
DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLJE, Maj, 2022. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG PROJEKTA
Zakljuéen izmedu:
SASCHA SOMMER WUNSTORF - u daljem tekstu Investitor i
DOO “INTESA GROUP” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rjeSenja porodi¢no stambenog objekta.
CL1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja porodiéno stambenog
objekta Cija se izgradnja planira na urbanisti¢koj parceli (lokacija) br. 3701/11, koju formira
veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru urbanisticke cjeliine-bloka broj 8,
u zoni “PD”, u zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku

od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.
CL3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeenja u vrijednosti

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeéi naéin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
Cl5.
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata (,,SI. list Crne
Gore™, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

CLe6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjesenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
Cl.7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o

obligacionim odnosima.
CL8.

Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijede
sporazumno, u protivhom nadlezan je sud u Podgorici.
Cl.9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci
zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, Maj, 2022. god.

ZA INVESTITORA, 7ZA PROJEKTANTA,

C\’_ ccha .C, ™Me /U 1Ste+ A\'\ o N ‘/ /
Sacel Sommea WonsteaP I‘\I I\I(KQbk@ET\E ! WNU




Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\}

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanisticke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu
DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Maj, 2022. god M.P.




IZVOD 1Z CENTRALNOG"\ kEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0487443 /009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLIE
Broj vaZede registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju€ivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3senja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa za prijem sluibene poste: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa sjedista: ZIVKA Z1Z1CA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POUE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.02.2022 godine u 13:56h MP Nacelnica

" Sanja Bojani¢

A O
s
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1294 Podgorica, 31.03.2022. godine

Na osnovu €l. 143, €I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra clanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA R. VELJKOVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture-master iz \'réca, Republika
Srbija,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 30.03.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

Py .




!OBNOVA ! ZAMENA POLISE:

- -
LPOL-OD14E196
L

| Tip obnove: Obnova
lBroj ponude: !P PON-011022/22 :]

S+ e et e o

POLISA - RACUN POL-00174978

Zastupnik: 'Madzgalj Snezana, 80-065 ]

Ugovaraé |
Naziv  |INTESAGRouPDOO. S ime  Joareeas ]
Adresa TRSOVALAMELAE 35, 84000 BELD Itelefon | 7 - ]
. POLEDRADCmaGom | - - | _
{Trajanje: { GodiSnje osiguranje

09.05.2022 - 09.05.2023

(Period osiguranja |  09.05.2022 (24:00) - 09.05.2023 (24:00) | Period obratuna |

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-3032/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehniéke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:60.000,00 (3324168) (3336086)

Vrsta-osig—l—lranjag ): I “Os$guranje od projektanlsizé odgovac;sti " . Féifra: } TST-U
Osiguranik
Naziv ~ |NTESAGROUPD.OO. ms ~ loor2eeas

Adresa | TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO [Telefon
'POLJE_GRAD, Crna Gora i i

Suma osiguranja

Uloga | Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osigurania o [Na sumu osigura-nj”a—b-_—-%_— o | 100.000,00]
— S it _(*__',:;_ané.lz;m.__ —_— 1 Sotatisr )
Frangiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate 3tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

P}"emE; i e S o -—“270,00
Popust za nemanje Stota u poslodnje tri godine o o 21,00
Komercijalni popust 10% -24,30
i"ubuét za -jednokrat'nc; bri‘akéa'r;jé;ren‘wfjé_ I B -21':.87
Ukupna premija bez ;;reza 196,83
Poreznapremiju [T T BT 271
_ﬁkﬂna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokriée vazi za podruéje Crr_w Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poietak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-o0g &asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Osiguranje je zakljuteno u skiadu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja,

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju,

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana Je iznosom sume oslguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00174978

Akcionarske druStvo Sava osiguranje. Adresa sjedista; ul. Svetlane Kane Radeyié brl. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: infosava =0 me; Website: wyw.oo -
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro rafun: Erste banka 540-394-30_ Nib banka 530-12245-41, Hips rna barka 520-528105-61, Lovien banks 56584190

Datum 3tampe: 06.05.2022 09:57

me
1o0d2



. SAVA

y | OSIGURANJE

b

UKUPAN OBRACGUN
{Ukupna premija bez poreza 1' ) 196,81ﬂ
iPorez na premiju ‘ 17,71
‘Ukupna premija sa porezom 214,54
INacin placéanja U cjelosti
Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate stete.

M.P.  Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

Poslovnica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD, 06.05.2022

POLISA: POL-00174978

Datum $tampe: 06.05.2022 09:57
Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svellane Kane Radevic br. 81000 Podgorica, Crna Gera:  E-mail: infoi@

info(@sava come;, Website: www sava Méne
5 5 : ien banka Seo8ana 2 od 2
Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro rafun: Erste banka 540-394-30, NIb banks 530-12245-41, Hipot=karna banka 520-522105-61, Lavien hanka S65-84-29
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303223




Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\}

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanisticke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu
DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Maj, 2022. god M.P.




OBRAZAC

] URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-107/4

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 25.03.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Op$tine Bar, postupajuéi po zahtjevu Sascha Sommer,
Wunstorf, Republika Njemacka, za izdavanje urbanistitko-tehnickin uslova, a na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama Iokalne samouprave (»S1. List CG« br.
87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Polje Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisix,
broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli
(lokaciji) br. 3701111, koju formira veéi dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u
okviru urbanistitke cjeline-bloka broj 8, u zoni »PD«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevox,
dok se manji dio nalazi u planiranoj saobraéajnici.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje &ne predmetnu urbanistidky
parcelu, povsina urbanistitke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ée se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu.

- UrbanistiCke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na
svim grafickim prilozima su prikazane postojeée granice katastarskih parcela koje se
zadrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanistitke parcele. Prikazane
su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafigkom
prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podioga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisticke, U skladu sa uslovima iz ovog plana.

RODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sascha Sommer_ Wunstorf, Republika
' Njematka

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Polje Zaljevo, urbanistitka parcela (fokaciji) br. 3701/11 u svemu prema grafitkom

prilogu - Plan parcelacije.




PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele odnosno lokacije su:

OpSti uslovi za izgradnju objekata:

Objekte na urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slugaju kada je parcela nedovoljne
§irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.

Dvorigni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri Eemu je udaljenost od druge bo&ne
granice parcele najmanje 2.5m.

- Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udalienost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju veée visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
od % visine viSeg objekta.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tatka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.
Lilaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemiju projektovati
na nivou Kote trotoara odnosno najvide 0,20m.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemiju, a nalaze sa na regu!acu: bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:
— transparentne bravarske konzolne nadstreSnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
— platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preéi gradevinsku liniju
najvide 1.0m, na najvide 50% povrsine ulitne fasade;
Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objekiu.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.
U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjieSenjima.
Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.
Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenqj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénost
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanistitke parcele u bloku,.

- Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

Obavezno ozeleneti povriinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistiZkim parametrima koji se radunaju za sve objekie na parceli.

Ograda se postavija na granice urbanisti¢kin parcela. Ziva ograda se postavija u osovini

granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u

potpunosti na urbanistitkoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog

dogovora viasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.




Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) —industrija i mala privreda sa
stanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8, 9110

Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobraéajnice, pojedine kompleke ove namjene
locirati tako da se omogudi pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane
lokacije/parcele i da ne ugrozava ostale susjedne namjene u okviru mjeSovite zone.

Predvideno je da sa postojeée stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuéama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su
sliededi:
. indeks izgradenosti: maks. 2,0,

indeks zauzetosti: maks. 0,35,

procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli najmanje 20%,

najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
- visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
. tip objekta —slobodnostojeéi na parceli ili jednostrano uzidani,

djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompakinim dijelovima

objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,

poslovanje),

odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,

udaljenost objekata od bo&nih granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od
3,0m

izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
svaka novdformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
preporuduje se riedavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m?2 povréine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrdine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m?2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
potrebe za parkiranjem vozila rje$avati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom sluéaju se garaza se uzima u obzir pri obradunu urbanistickih
parametara na parceli,
garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
podrum se ne moZe Koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju ng
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
ukoliko je povréina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), mogués




je izgradnja objekata u skladu sa sljedecim parametrima:_

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+PK, -
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Postojeci stambeni objekti

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz ve¢ formirane stambene grupcije, a ovim
Planom je predvidena i moguénost zadrZzavanja postojecih objekata i to:

objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,
objekata koji su prekoragili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu
predli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, niti
regulacionu liniju prema saobracajnici u postojecem gabaritu i
objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linijjle prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost viasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postojeéem gabaritu nisu presli regulacionu liniju premg

saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postoje¢i objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljeng
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosho rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima su
slijedeci:
sve postojece porodi¢ne objekte je mogucée nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju stati€ki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametr
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

krovni pokriva& predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom krova,
dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznacene gradevinske linije,
predvida se moguénost prenamjene pomocénih prostorija, dijelova stambenih prostonja
lil cijelin objekta u djelatnosti koje neée biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin
umanjiti kvalitet Zivotne sredine,
preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rjesavaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na
parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisti€ke parcele u bloku,
ukoliko nije moguée smjestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a U
tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaZe u skladu sa uslovima iz ovog plana,
podrumski prostor koristiti samo za pomo¢ne namjene (garaZe, ostave, radionice,
grijanje),
promjenu namjene postojeéih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zatite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,




mabilijara, $kura na prozorima i sl.

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okotnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost daii autohtonim botanigkim
vrstama i zateCenoj vegetacij,

Poslovanje

U okviru ovih zona pored stambenih povriina dozvoljene su i sljedece namjene:
. poslovne djelatnosti,
. komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
. centralne djelatnosti,
. Zkolstvo, djeéije ustanove, zdravstvo, kuitura, vierski sadrzajj,
. privredni sadrZaji — manji proizvodni pogoni,
. sladista, servisi, benzinske pumpe,
. komunaine i sacbraéajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prainom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavijanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede,
servisa, skladidta i sli¢no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
hajmanje &irine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centrainih djefatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisticki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnja
Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sliedece djelatnosti: tehnicki servisi,
elektromehanidarske radionice, skiadista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstve bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, praginom | sliéno.
Preporudene velitine urbanistickih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a
za malu priviedu, male proizvodne pogone, servise minimaina velicina urbanisticke
harcele iznosi 400,0m2 (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelacijy,
hoglavlje 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specifitne namjene moraju da
ispunjavaju _ kriterijume  zadtite Zivotne sredine. Urbanisticki paramefri za nivo
parceleflokaciie su sljededi:
. susjednih parcela,
parkiranje rjediti u okviru parcele,
dozvoljeni radovi na parceli - ru$enje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parceia,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,
materijalizacijia: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijata, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botani&kim vrstama i zate€enoj vegetaciji,
transformacija postojeéih pogona je moguda pod uslovom da se dobije saglasnost na




Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zzivotnu sredinu, u okviru ovih kompleksa
moguée je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji, sport i rekreacija i sl.)
iskljugivo u funkciji pretezne namjene.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena i poslovnih djelatnosti

(MN i PD)
Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, koSarku,
rukomet, tenis) sa prateéim sadrZajima, zatim sale za razligite sportske aktivnosti, mali
fudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svladionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji
osnovnih sadrZaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanisticki
parametri za komplekse ove namjene su sliedeci:

. indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0
indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,
spratnost objekata: maks. P+2,
najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 20,0m,
najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 40%,
visina objekta 12,0m,
najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaZiiza
montaZne objekte — balone), ,
objekat se moZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
parcele na &ijoj granici se gradi),
parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obraéunu zauzetosti urbanisti¢ke parcele,
materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara,
gkura na prozorima uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjiedenja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoZenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanistitke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
&lana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrdina su prikazane na grafitkom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znati da
zauzimaju najmanje 50% povrSine urbanistickog bloka u kome je oznaéena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabel
kompatibilmnosti odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinagnih urbanistickih parcela u

okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moZze biti dominantna ili jedina.




Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanje | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sport i | Zelene Saobracajne
Namjene djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo, | rekreacija | povrSine | povrsine i
kultura kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X A
zdravstvo, X X
kultura
Sport i|x X X % X
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrdine i % X X X
kompleksi

Pravila parcelacije:

. Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za
izgradnju propisane ovim planom.

. Urbanistiéku parcelu formirati na osnovu smijernica utvrdenih ovim
planom, za predmetnu zonu, odnosno namjent.

. Minimalna povrdina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?2.

. Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanisti¢ke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod
posebno definisanim parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz
preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

. Povréina novoformirane urbanistitke parcele ne moze biti manja od
planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u Kkojoj se
nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili
podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

. Spajanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cielinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
povrsini urbanistiéke parcele.

. Podjelom postoje¢ih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povr§ina urbanistitke parcele
ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za svaku
pojedinacnu namjenu.

. Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata
moZe se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistiCke
parcele &ja povrdina ne moZe biti manja od 400m? nezavisno od
vlashi$tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden Kolski pristup sa gradske
saobracajnice
ili javnog puta.

. U okviru urbanistikih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih




pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti .sa
rje$enjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linjja je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinagénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boCnih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinacnu namijenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kolignik izgradene povrSine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
povrdina je definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najvec¢a dozvoljena zauzetost
urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne gradevinske bruto povréine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Raduna se u skladu sa
\azedim standardima. Bruto gradevinska povr$ina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povrsina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene:
ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena
tija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu raéuna i povrsina podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza,
podrum ili instalaciona etaZza onda se njezina povréina ne uraunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najveéa dozvoljena izgradenost urbanisticke
parcele odnosno lokacije.

Vertikalni gabarit

\Vertikalni gabarit objekta se defini$e brojem etaza iili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznagava mjeru koja se raduna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definise i
za nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se definisu njihovim nazivima koji proistiu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Gija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovije je dio zgrade ispod kosoga Kkrova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a &ija je

svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti




: ¢ Jsamo za odlaganje stvari. Planom je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno
/visina objekata na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreZe iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povréina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moZe preciznije i taénije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
i redenjima.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urbanistitkim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinadnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione
linije i bognih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema
javnoj povrsini je prikazana opisno i grafieki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linjle prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinagnu namjenu, ili zonu (kao
udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namijenjenih za
druge namjene.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uli¢ne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tadaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povr§ina je
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
definisati u skladu sa tehnic¢kim zahtjevima i reSenjima. ]

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrugju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmitkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrugja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (Il, lll i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmoloskim kriterjumima. Legenda karte
sadrzi objagnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija. -

Tereni svrstani u drugu kategorija (1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ogranicenja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tiu i na
terenu. Zadovoljavaju sliedeée osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan | uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5-4m auPoljuido
10m, koeficijenat seizmicnosti pod 0,14.

Tereni svrstani u treéu kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ogranitenja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sljedec¢e osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa éedéim manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmicnosti 0,14.

Tereni svrstani u &etvrtu kategoriju (V) obuhvataju terene nepovoljine za




A /{ podrudja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,

urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategotija Ve) u istoénom djelu

nestabilnost u seizmickim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - U nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/41), Uredbu o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na
sivotnu sredinu ("S1. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rje3eniem
detalinog urbanistitkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. PejzaZno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botaniékim vrstama i zate@enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rjeSenja. Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne
prostore. Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ograda se postavija na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja
u osovini granice izmedu urbanistitkin parcela, a fransparentna (djelimiéno
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastit]
kulturninh dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu po$tovanja procedure koja za cilj ima zaétitu nalaza od
arheolodkog znadaja u Gitavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o

L a&titi kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istraZivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehnitke uslove.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djeiove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarme
prostorijeProjekiom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CGk, br. 48/13).
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OSTALI USLOVL:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci 0 komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,SluZbeni list Crne Gore -
opStinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog |
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duZan je da u okviru svoje
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urbanisti¢ke parcele postavi poiupbdzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoi tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m%) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m®) | frakciju (m3)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3,30 3 Padijeljeno na mokru | suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2.5
50 - 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 , 5 5
90 0,11 8,20
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavijaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5m3.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MGGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

!
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

!

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo, graficki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i usiovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elekiroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili gtavni

projekat) mora poétovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i o
« Tehnitka preporuka za prikljugenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-Z

(dopunjenc izdanje),
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o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniéiva¢a strujnog opterecenja;

o Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceliflokaciji.

17.2.

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevog, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehni&ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevog, grafiéki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora po$tovati sledece pravilnike:

_ Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja &irine zadtitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; -

_ Pravilnik o tehngkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme U
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

_ Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koriséenja
elekironske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u to] infrastrukturi.

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

. sajt na kome Agencija objavijuje podatke © postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
sainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
satraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastructure,
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICI‘SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
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o geolodkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloSkim istraZivanjima
("SI list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e
se utvrditi geoloka i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi
za izgradnju objekata. Detaljna geolo$ka istraZivanja tla obavezno se vrie prije
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog
Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju &etiri i
vise nadzemnih etaza. '

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehnicke  preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE .
Oznaka urbanistiCke parcele: 3701111
Povrgina urbanisticke parcele: /

Maksimalni indeks zauzetost: _ Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalni indeks izgradenost: Parametri prikazani pod tackom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimaina spratnost objekate: Parametri prikazani pod tackom 7.1

Malksimalna visinska kota objekta: Parametri i smjernice dat pod tackom 7.3
Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a
garaZiranje vozila: »Polje - Zaljevok, opisanog u tacki 7.3
ovih uslova.
Preporucuje se, da se potrebe za
parkiranjem rieSavaju na

sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
moguénosti na parceli) ovo pitanje
se moZe rijesiti u okviru druge
urbanistitke parcele u bloku.
Minimalna S§irina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m? stambene

povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine
poslovanja - (lokalni
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uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m?2 povrSine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila
riedavati u garaZi u okviru objekta,
ili na slobodnom prostoru na
parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,
odnosno u posebnom objektu —
garaZi (u ovom slugaju garaZa se
uzima u obzir pri obracunu
urbanistickih parametara na
parceli).

Garazu graditi iskljuéivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ce se
rie$avati preko kolskih pristupa ifili internim
blokovskim saobraéajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina
kolskog prilaza mora iznositi 3,6m, imajuci u
vidu uslove protivpozZarne zastite.

Prikjucenje  urbanistickih parcela na
postojedi i planirani javni put vréi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne &irine 3,5 m.
Prikljugenje  urbanistickih ~ lokacija ~ na
magistralni put i saobraéajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreze nizeg ranga imajuci
u vidu funkcionalni rang i znaéaj predmetnih
saobraéajnica  (prikazano na  grafickom
prilogu). lzuzetak ¢&ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u toj zoni kojima nije obezbeden
pristup iz zaleda. Definisani prikljucci na ove
saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om
, imaju Sirinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima ¢&ija $irina varira od
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1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistiCkih parcela imaju Sirinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i
stambeni treba da budu uklopljeni
u okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rieSenjima.
Posebnu paznju posvetiti
oblikovanju ugaonih objekata i
njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada
predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele
ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati  upotrebu prirodnih
materijala, to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, skura na prozorima i
slicho, uz mogucnost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa

klimatskim uslovima. RjeSenjem

kosih krovova obezbjediti da se

voda sa krova objekta sliva na

sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu
sa lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve
izraZenijih zahtjeva za zaS$titom Covjekove
okoline prediazu se dvije osnovne mijere:

Stednja | Kkoris¢enje alternativnih izvora
energije.
Osnovna mjera Stednje Jje poboljSanje

toplotne izolacije ‘prostorija, koja ne
dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrZzava toplotu. Osim  odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeé¢i racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
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izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog sunéevog zraéenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdie nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od klju¢nog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sliedece
mijere:

» redukovanje energije

gradevinski materijali);

» energetski efikasan plan podjele na
zone, dizajn fasada i gradevina;

* KkoriSCenje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje

= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

= inovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za buduce

(lokalni

promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRABDIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Pomoénik sekretara /|
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ Spec.sci.arh. //
%
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ Miloevi¢ Spec.sci.arh.

24
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobraéajno tehnigki uslovi za
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prikljucenje na javni put
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6/7/22, 2:49 PM eKatastar

Karisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 07.06.2022 14:50

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 07.06.2022 14:50
KO: POLJE

LIST NEPOKRETNOSTI 2381 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/padbroj | Broj zgrade ISDII(?:a Datum upisa ulicap?:(eusc’]r:} broj Ng?:otz?ii:‘;?aa Povriina m2 | Prihod
3701/11 o> |o1.042022  |polie L“’;gig\'/lﬁse 854  |6.40

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Oshov prava Obim prava
EASCHA DIETMAR SOMMER Svolina 1/1

*

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps.flekatastar. me/ekatastar-web/actien/search/knreporiPrepis#




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
[iroj: 460-0j251/2022
Datum: 04.03.2022,
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Kulastarska opitiina: POLIE
Broj lista nepokrelnosti:
Broj plana: 20

Parcela: 3701/11
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

oo BEEEY
&% S“fg’ Js,| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
NP5 | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
. g‘gf/"* ‘\_‘i Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat ksp@bar.ne
RS | noslove | zadtitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-120/1 Bar, 11.03.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREBENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put
Veza: Va$ broj 07-014/22-107/3 od 03.03.2022. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-120 od 04.03.2022. godine, za izdavanje
saobradajno - tehnickih uslova za prikljuenje na javni put, za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
(lokaciji) br. 3701/11, koju formira katastarska parcela broj 3701/11, K.O. Polje, v okviru urbanisticke
cieline — bloka broj 8, u zoni ,PD", u zahvatu DUP-a ,Polje — Zaljevo" (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 27/12), opétina Bar.

Shodno élanu 17 Zakona o putevima {,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i &lanu 12 Qdluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list Crne Gore - op$tinski propisi”, br. 046/186), u
nastavku vam, pored opstih uslova propisanim planskim dokumentom, dostavijamo posebne
saobracajno — tehnitke usiove za projektovanje prikljucka na sacbraéajnu infrastrukturu;

> Priklju€ak na urbanisti¢ku parcelu planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikliucku na sacbraéajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

> Sirina prikijucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak mjerodavnog
vozila, sa odgovarajuéim radijusima, pri éemu minimalna $irina mora da iznosi 3,5 m;

> Mijerodavno vozilo se defini8e na osnovu potrebe prilaznog puta;

> Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materifale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

» UzduZne profile prikifjuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

Za urbanisticke parcele je potrebno uraditi saobracéajno-tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i na€in priklju¢ka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

S postovanjem,
) sta G/éekretar/
2 A B

Obradio,

Milan Andrijam /7 7ro Drecun
t\i&“‘ﬂ\\wf\' / ///J

I

Dostavljeno: Naslovu {x3); a/a.




-d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

- TEHNICKI USLOVI |

Za izradu projekine dokumentacije za pr.r'('cﬁyr.fehje na hidrotehnicku infraé_tfukturu

a) Opiti dio
Vodovod.:

o

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ée se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vige | pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — vigemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjesdtaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskod. .

d) U poslovnim prostorima u objektu — videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. o

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju U
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo3e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu gahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih = u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljugivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatad nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik -od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dufina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklijucka
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jé @100mm, pri Cemu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje. "

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskin
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno maia biti opremlijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. :

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u’slucaju kada.je
uliéni cjevovod pretnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se U
ovom slutaju pune iz ulitnog cjevovoda u skiadu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
Q

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao 1 na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzdugne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju. '

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (jemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen). _
Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera. -

kanalizacija

Neophadno je izvesti proracun oticanja sa predmetine parcele,
krovova i uredenih povréina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preti¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera L

b) Positojece hidrotehnicke instalacije

o U.sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom- dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarrie
zadtite izvoriSta i ogranitenjima u tim zonama«(,Slutbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilinost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i-visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr¥enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

¢) Posebni dio
Prildjucenje na hidrotehnicku infrastrulkiur
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentorri faza hidrotehnika. '

d) Telmicka oprendienost projekta hidrotelumicdkil insteluciia
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekia
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije,
IY) Projekat uredenja
o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajufoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovadnu i kanalizacionu
mrezu.
o Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih | planiranih hidrotehnitkih instalacija.
¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU [IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-4690/2022
Datum:  09.03.2022.
KO: POLJE

CRNA GORA

0
|

e

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjery i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 569 - IZVOD

Podaci o parcelama
- Droi Plan , Potes ili Natin Kori¥éenja Bon. T y
Broj Padhro] zgr'u'llc Skicn Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov siicanja Kklasa Povrina m Prihod
301 11 25 08132022 [Poljc LivadaT. Klase 854 6.40
94 NASLIEDE
854 6.40

Podaci o vlasniku ili nosiocu’

Matiéni hroj - 1D braj

Naziv nosioca prava - adresa | mjeslo

Usnoy prava

Obim prava

310965220020

MARDIOKIC ANTO MILO

TOMBA  Tomba

Svajinn

11

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata fakse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

09.03.2022. 09:05:40

i
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Oxf»@éc}m—‘licc:
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Kovatevié dipl.pravaik
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Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru
urbanisticke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu

DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Maj, 2022. god M.P.




PROJEKTNI ZADATAK

1. UVOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:
-Idejno rjesenje arhitekture , unutrasnje arhitekture,
Za potrebe objekta: STAMBENI OBJEKAT (P+1)
Na lokaciji: : Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira veci dio
katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru urbanisticke cjeline-bloka
broj 8, u zoni “PD", u zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar.
Investitor: SASCHA SOMMER WUNSTORF

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjedenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

o STAMBENI OBIJEKAT spratnosti P+1

o Namjenu objekta planirati za poradi€no stanovanje.

o Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkeijom prostorija unutar objekta a sve u skladu

pravilima struke.
o Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Na osnovu urbanisti¢ko tehnickih uslova, projekinog zadatka, geodetske podloge, elaborata

pristupiée se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ¢e se definisati

sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza glavnog

projekta.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se
dobila sto veée prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i kori¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti

adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

6. POTPIS | OVJERA INVESTITORA INVESTITOR:
Saschs Scmmeﬁ\ Wouns Ec@«l\’
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UrbanistiCka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira veci dio katastarske
parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru urbanistiCke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”,
u zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar

'Investitor: SASCHA SOMMER WUNSTORF

Idejno rjesenje za izgradnju porodicno stambenog objekta uradeno je na 0snovu urbanisticko
tehnickih br.07-014/22-107/4 od 25.03.2022. godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri:

Oznaka urbanisticke parcele: 3701/11

Povrsina urbanisticke parcele: /

Indeks zauzetosti: 0.35

Indeks izgradenosti: 2.0

Max visinska kota: 15m

Max spratnost: P+3 (4 nadzemne etaze)

Parkiranje: parkiranje rjeSavati u okviru sopstvene parcele

u skladu sa normativima za planirani tip objekta

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Objekat je u funkciji porodi¢nog stanovanja spratnosti P+1.

Prizemlje je u funkciji stanovanja i sastoji od ulaza, hodnika i stepenista, dnevnog
boravka, kuhinje, trpezarije, kupatila, spavace sobe, radne sobe, radionice tehnicke prostorije,
ostave, garderobera i terase.

Sprat je takode u funkciji stanovanja 1 sastoji se od hodnika i stepenista, dvije djecije
sobe, djecijeg garderobera, skladista, kupatila 1 roditeljske sobe sa garderoberom.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima,racunati su u odnosu na povrsinu
predmetne parcele (854m?2).

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi PRIZEMLJA iznosi P=192,62 m?

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi SPRATA iznosi P=135,47 m?.

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova prizemlja, $to ¢ini indeks zauzetosti
od 0.22 §to je manje od dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0.35.

Objekat je spratnosti P+1, ukupna bruto gradevinska povrsina projektovanog objekta je
354.47 _m?2sto ¢ini indeks izgradenosti od 0,41 $to je manje od dozvoljenog indeksa
izgradenosti od 2.0.

Neto povrsina projektovanog objekta P+1 iznosi P=301.28 m?.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehnickim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Ukupna visina projektovanog objekta od kote konac¢no zaravnatog terena do najvisocije
tacke objekta je 9,25m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru vlasnistva predmetne parcele, i planirana su 3
parking mjesta.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koji
svojom formom i funkcionalno$¢u daju specifi¢nu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog
objekta, a samim tim i1 naglasava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodi¢nog stanovanja, kao i
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.




Prilaz predmetnoj parceli kao i objektu je sa juzne strane.
Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena porodi¢nom stanovanju.
Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene
povrsine u Al ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih povr$ina kao i povrsina oblozenim
drvetom i kamenom kako je prikazano u grafickom dijelu projekta.

FUNKCUA
STAMBENI OBJEKAT :
Prizemlje
PRIZEMLJE
RBR | NAZIV PROSTORIIE POD PLAFON ZID NETO/m?
ulaz keramika jupol jupol 3.15m?
B hodnik i stepeniste keramika jupol Jupol 23.99m?
<] kuhinjai trpezarija keramika jupol ker/jupol 31.41m?
B tchnitka prostorijai ostava]  keramika Jupol Jupol 11.31m2
Bl ostava keramika jupol Jupol 5.00m?
Bl garderober keramika jupol jupol 2.59m?
f dnevni boravak parket jupol jupol 22.74m?
Bl kupatilo keramika jupol keramika 7.20m?
spavaca soba parket jupol Jupol 9.24m?
radna soba parket jupol Jupol 18.81m?
radionica parket jupol jupol 17.22m?
terasa keramika jupol jupol 15.96m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 168.62m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA 192.37m?
SPRAT
SPRAT
RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
hodnik i1 stepeniste keramika jupol Jupol 25.81m?
7] djeija soba parket jupol jupol 18.07m?
B djecija soba parket Jupol Jupol 18.09m?
2] djeciji garderober parket jupol Jupol 5.85m?
B skladiste keramika jupol Jupol 7.08m>
B kupatilo keramika Jjupol keramika 11.92m?
il sl,ég}]c:lagfof)%lr)gnsla parket jupol Jupol 25.64m?*
NETO POVRSINA SPRATA 112.46m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 135.47Tm?




RAVNI PROHODNI KROV

KROVNA TERASA
RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON 7ID NETO/m?
krovna terasa keramika jupol jupol 20.20m*
NETO POVRSINA SPRATA 20.20m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 26.40m?
Ukupna NETO povrsina objekta iznosi  P= 301,28m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta iznosi P= 354,47m?



KONSTRUKCHIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su rigips zidovi debljine 10cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama svijetlo bijele boje kako je to
naznaceno u grafickom prilogu.

- Na fasadama postoje drvene i kamene obloge kao dekoracija.

- Na zapadnoj fasadi je planirana drvena pergola.

- Poplocavanje dvorista behaton plocama.

- Spoljasnjim ivicama objekta je planiran trotoar.

- Ozelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta.

- Ogradivanje parcele metalnom ogradom u kombinaciji sa betonom.

- Unutrasnji pregradni rigips zidovi su debljine 10 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji porodi¢nog stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je kosi dvovodni nagiba 20°, pokrivanje je crijepom tamne
boje.

Spoljna stolarija je od AL profila u svijetlo sivoj boji, sa dvostrukim ili trostrukim
ostakljenjem (smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm
ispunjen internim gasom (argonom) koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio
koeficijent (manje od 1,5W/m?K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini
svakog stakla postavlja se tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog
sloja samo sa spoljasnjih povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo
djeluje poput toplotnog ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne uti¢e na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- Podovi u objektu su od keramika I klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim
predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila oblozeni su keramickim plo¢icama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao Sto su

vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIA
Nacin prikljuc¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su
propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na buduc¢u vodovodnu mrezu definisan je uslovima Kkoji su propisani od strane
javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Prikljucak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehni¢kim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza ¢e se poplocati; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni put biti
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrSini u potpunosti ¢e
se horikulturno obraditi na nac¢in prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja §to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinc¢anog lima

d=0,55mm, kao i svi op$ivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACHIA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i
kondor 4mm.

Bijelo Polje, Maj, 2022.god. Sastavila:

Aleksandra Veljkovi¢ dip.ing.arh.



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama
urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2
tacka 3 i stava 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena
gradjevinska povrdina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENI| OBJEKAT

na lokaciji ~ Urbanistitka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira veci dio
katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u okviru urbanisticke cjeline-
bloka broj 8, u zoni “PD”, u zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, Opstina Bar
Investitor: SASCHA SOMMER WUNSTORF

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 07-014/22-107/4 Idejnim rjesenjem
od 25.03.2022. godine

Oznaka urbanisticke 3701/11 /
parcele

Oznaka katastarske

parcele STOTHA /
Povrsina katastarske 9

parcele br.3701/11 sadm /
Zadati indeks zauzetosti 0.35 0,22
Zadati indeks izgradenosti 2.0 0,41
Max spratnost P+3 P+1
Max visinska kota 15.0m 9.25m

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim sacbracajnicama, pri éemu je potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna §irina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m imajuci u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

Odgovorni inzenjer: )

M.P.

Aleksandra Veljkovic, dipl.ing.arh.




DOO G}EOINFO BAR
Alekse Santic¢a 41

068-025-823
Jun, 2022g.
5 IZJAVA
O TACNOJ POZICLJI I PRISTUPNOJ SAOBRACAJNICI
ZA

KP 3701/11, KO POLJE
BLOK 8, DUP ,,POLJE-ZALJEVO“

Obradio:
M.Vegar




DOO GEOINFO BAR
Alekse Santiéa 41
068-025-823

IZJAVA

Na zahtjev stranaka, izvrSena je izrada elaborata/izjave o lokaciji planiranog objekta sa
prate¢im podacima i skicama.

Lokacija planiranog objekta:

KP 3701/11 KO Polje, blok 8 iz DUPa ,,Polje-Zaljevo“. KP 3701/11 je ucijelosti unutar
bloka 8 povrSine 854m2, LN 2381 KO Zankoviéi, vlasni§tvo Sacha Sommer 1/1.

Prilaz lokaciji:

Do parcele je obezbedjen put koji je oznacen kao KP 3701/1 i 3701/2 KO Polje, vlasnistvo
Mardjoki¢ Milo 1/1 kao i preko parcele KP 3696 vlasniStvo Peréobi¢ Aleksa 1/2 Per&obié
Djoko 1/2.

Preko gore pomenutih parcela se dolazi do javne saobracajnice obelezene kao KP3898 KO
polje, Crna Gora 1/1 raspolaganje Opstina Bar 1/1.

Jun, 2022¢g.




Podruéna jedinica: BAR
Kat. Opétina: Polje
Priblizna razmjera 1:200
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Alekse Santi¢a 41

_ Tel. +382 68025823

Jun, 2022g.
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Datum: 16.12.2020 Broj uverenja: 051/20/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitskaantena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Metoda etaloniranja: Uporedenje veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Rezultat etaloniranja: Alanov standard za interval od 1 s: 2,1-1008
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduZina (C1): 0,15 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,19 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (1.1): 1,2 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L.2): 1,8 mm

Merna nesigurnost: Nesigurnost stati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Dnuea vinasea V.G, PLOT/OA4 Sl 2] 7




CRNA GORA

UPRAVA 7 A NERRETNINE

OVLASCENJE

Geodetski teknidar roden dmmg 12.10.1986.godine u Beogradu-Repubiita Srbija.
dana 13.04.201 1. godine

PoloZio strudni ispit i stekao oviaiéenje za

LZVODJIENIE GEODETSKIH RADOV 4
=l LR ODEISKIH RADOVA

5 &« obdasti:
ODRZAVANJE PREMJERA,KATAS'IRA NEPOKRETNOSTIT YODoOva

DIREKTOR
“MICO ORLANDIC

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE L

LICENCA

Kjusem&k&ﬂnmmw

“GEOINFO” d.o.0. BAR

Ud&quhhu!mlzmmmn

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NaA ODRZAVANIU

DRZAVNI PREMIER, KATASTAR NEPOKRETNOSTY § VODOVA !

P VB DIREKTOR
¢ DRAGAN KOVACEVIC




CRNA GORA
UPRAVA ZA KARASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 956-3-63/2022
Bar, 04. mart 2022.god.

Uprava za katastar i drZavnu imovinu Podgorica, Podruéna jednica Bar na osnovu &lana 141. Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
SluZbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu ,,Polje Zaljevo“, katastarskih
parcela broj 3701, 3702, 3703, 3704 i 3704 K.O. Polje, a izradila ga je
licencirana geodetska organizacija ,,GEOINFO“ doo iz Bara sa licencom br.
02-7642/1 od 08.12.2017.god.

Tro8kovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$Cenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

Dostaviti:
- ,,Geoinfo*-u doo Bar
- arhiv
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UPRAVA ZA KATASTAR i DRZAVNU IMOVINU
PJ BAR

DOPUNA PREDMETA 956-3-63/2022

Dopuna se odnosi na spisak prijava
LN 569

KP 3701 3702 3703 3704 3705

KO Polje

Vlasnik: Mardjoki¢ Milo

Februar, 2022g.




DOO GEOINFO BAR
Alekse Santiéa 41

068-025-823

GEODETSKI ELABORAT
PARCELACIJA

PODRUCNA JEDINICA BAR
KO POLJE
KP 3701 3702 3703 3704 3705

orata




Podrucna jedinica: BAR
Kat. Opstina: Zupci

Priblizna razmjera 1:200

37143

6592219,88|

4659818,17

37142

F701-71

oz
© &
o

J706

370121
O

2

>

GEOINFO DOO BAR
Alekse Santi¢a 41

_ Tel. +382 68025823

6592226,44

4659819,10 11| 6592197,38

4659855,43] 20

6592192,36)

4659925,50 29

6592218,45

4659867,20] 38| 6592263,18

4659847,05

6592232,78

465982486 12| 6592211,99

4659867,93] 21

6592196,46

4659924,66] 30

6592231,73

4659854, 204 39| 6592284,09

4659829,34|

6592241,27

4659832,56] 13| 6592195,63

4659883,95§ 22

6592216,93

4659920,64] 31

6592244,89

4659868,77) 40| 6592250,78

4659835,54)

6592241,17

4659839,36] 14| 6592180,36

4659867,35] 23

6592196,90

4659888,31§ 32

6592241,66

4659872,66] 41| 6592261,64

4659826,29

6592227,13

4659853, 10] 15| 6592166,27

4659881,23§ 24

6592188,14

4659896,89] 33

6592244,52

4659841,65) 42| 6592274,31

4659816951

6592214,61

4659840,84) 16| 6592178,72

4659900,52] 25

6592187,51

4659908,27] 34

6592250,73

4659841,15] 43| 6592230,33

4659817,

6592211,44
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4659843,52] 17 6592180,95

4659904,614 26

6592207,55

4659877,88] 35

6592260,49

4659850,01) 44| 6592230,95

465981

6592197,29

4659828,14] 18] 6592164,25

4659914,934 27

6592224,57

6592267,13

4659853,29] 45| 6592242,03

8
465980789

6592207,15

4659824,36) 19| 6592178,02

4659933,41] 28

6592233,

1 6592273,26

4659858, 86 46| 6592254,68

4659801,

Januar 2022g.

Nosilac licence
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Pregledao dana............. BT
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REPUBLIKA CRNA GORA SPI S AK PRI J AV A KO: POLJE
Opstina:Bar

Uprava za katastar i driavnu imovinu
STARO STANJE

F Obim prava ) o
— c 2 = g il = Eel 3
e 8 G s | 2| .| Q|5 |Potesili| 2 " ) - T .
2 £ Matini broi Naziv nosioca prava na nepokretnost i = BlE|B|= || ulicai | = B | Sifra natina korisenja nepokr. PovrSina 28| 8 | & 5
= ] atiéni broj adresa Q o | 2| &l &] 2| kuéni E o (zemljista, zgrade, pos. dijela) 22l 2|2 B8
2| 2 g N | == S |a ; R | = >5| - [ F E®
o s = N bk broj ] 2|5 5
: ‘ 5 3 2= il 5
- s ha | a | m? 2| @
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 | 16 | 17 18 19 20 21
3701 livada 1 39 | 88
3702 livada 1 1 05
569 Mardjokié Mito 1/1 pasnjak 2 7 | 63
3703 livada 1 2 61
3704 voénjak 2 6 |79
3705 livada 1 41 | 40
SVEGA=
Obradio:

GEOINFO DOO




REPUBLIKA CRNA GORA SPI S AK PR I J AV A gﬁ;‘ I:gl;;ir

Uprava za nekretnine

NOVO STANJE
= Oznaka nepokretnosti Sifra prava | Obim prava | Osnov sti¢anja = s ]
0 - @ Lol £ >
g e g El_| 8 alslalalzls ERl2 | |3
§_ Maticni broj | N@Ziv nosioca prava na nepokretnost | g § |8 |3 AL SR g 2| B |2 |8 | 2| B | sifranacinakorisconjanepokr. | Povriina E HEAERE
2 adresa -4 Sls|la|z= _§ Ple|&|E|R|E|R|E|R (zemljista, zgrade, pos. dijela) 2| S| E |2
c 5 N x 3 Y s N © N o N o 39| 5 )
B & B 7 $ 2|1%(2|%|2°*° < |3 &
i =] o hal alm? m2| 5
22 23 24 25 26 | 27 | 28 29 | 30 | 31| 32| 33 | 34| 35| 36 | 37 38 39 40 41| 42| 43| 44 | 45 | 46 | 47
37011 pasnjak 2 7 |48
3701/2 voénjak 2 2|34
3701/3 voénjak 2 4 |46
3701/4 livada 1 4 |00
3701/5 fivada 1 4 100
3701/6 livada 1 4 |59
370177 livada 1 4 |88
3701/8 livada 1 4|90
3701/9 livada 1 5|10
3701/10 livada 1 4 |20
569 Mardjoki¢ Milo 1/1 3701/11 livada 1 8 | 54
3701112 livada 1 5|85
370113 livada 1 5|26
3701/14 livada 1 4 |01
3701/15 livada 1 4 |04
3701/16 livada 1 4|21
370117 livada 1 4118
3701/18 livada 1 4|21
3701/19 livada 1 4|75
3701/20 livada 1 4|12
3701/21 livada 1 4 |24
SVEGA=

* DJU.S:
~ Pbradio: ,"o\
GEOINFO 9\

e
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DOO GﬁOINFO BAR
Alekse Santic¢a 42
Tel: 068-025-823

I1ZVJESTAJ

O izvrienoj parcelaciji

Na zahtjev stranke izvriena je parcelacija i izrada elaborata za

KP 3701, 3702, 3703, 3704 i 3705 KO Polje, LN 569.

Premjer izvrsio:
Marko Vegar, geom.
Januar 2022g.
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DOO G'EOINFO BAR
Alekse Santic¢a 41, Ilino, BAR
Tel: +382(0)68-025-823

2022g.

Na osnovu ¢lana 6 st. 2 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
(»SluZbeni list RCG, broj 29/2007) i posebnog rjeSenja broj 02-698/2 od 31.03.2008.38god.
izdatog od strane Vlade Republike Crne Gore, UPRAVE ZA KATASTAR I DRZAVNU
IMOVINU .

Takodje na osnovu ¢lana 84 i 138 zakona o drZzavnom premjeru, katastru i upisima
prava na nepokretnostima dajem

SAGLASNOST
za geodetska premjeravanja

da u moje ime i za moj ratun DOO GEOINFO BAR iz Bara, moze izvriiti i do kraja
okonéati sve poslove u vezi promjene koja je nastala na mom posjedu tj. u mom vlasni¢kom
stanju a vezano za:

-kat. parcelu br.: M}D L FYoL SYoly Srof

-list nepokretnosti: 3 @Q

Dy e
-kat. opStina: [oWe

-polit. Opstina: BAR

Sa ovako izvrSenom promjenom se u potpunosti slazem i dozvoljavam da se ista
sprovede u svim javnim knjigama, takodje dozvoljavam da se ovoj agenciji dostavljaju sva
reSenja o katastarskoj promjeni nastaloj na mom vlasni¢kom stanju kao da je dostavljeno
meni kao i da u moje ime i za moj ra¢un moZe preduzimati sve druge pravne radnje
(izjaviti Zalbu, tuZzbu, podici list nepokretnosti, kopiju plana i sl.). Sve §to DOO GEOINFO
preduzme u moje ime smatrat ¢u svojom radnjom.

Davaoc-i saglasnosti:

[whﬁﬂ\m“@ (L/\ \),@

by
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 04.12. 2016 Broj vvarenja; 045/18/01 Ukupen beo) strann: 2
Fingly: Muarn uradaj 2 primjenu 1 clogie tlokaingz
P nitanje
Proivadad- Lejta Gousystems AG
rip Prijamalt G303
Antena G508
ldentibkacioni broj Prijemnik, 1733488
Antena; 1731888
Datuin etalenirans G417 2018
Katisr ik meiln: INCH 2.0.0.

BAR, Lulevar cevohugije B2

Metddi favedio. wa!&y tice .

o
[+ ovié % (#_.Z
Teh radnik

San, plgeod int.
2. rukovodioos labaratorije

VIR0 B3 44 Lans -.mm-qulumpﬁmw\mn
i
vt AT T B U < 1) M -ma?"'m
VIRRALE £ O thertien s
B e vl it ek o g a-vu‘ﬂumknwmlﬂuﬂn.w
RT3 At el e
VUi 830 e0 B r—mmw-m.nbu»h\immfm
e SN P G e 04 D

bo/re
of 10'iy
UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKO) SARADNJI
1 KORISCENIU GEODETSKE OPREME

Dans: 08.10.2020,g0d.

1. JINCIT* OO - Bar, Dul. revolucije B4, koga zastupa direkior Semina Spahija i
2. WUEQINFO* DOQ - Bar, Bulevar revolusije H-24, koga zastupa Marko Vegar

Clan 1.

Ugovome strane su saglasne da de posk divati s namjerom postizanjs dobitl. Viasnleki
od':;:ko}i»odmimmnwnuﬂdﬂﬂpo}odlnﬂmulwmﬂtﬂmu}uwmﬁﬂum

Ugovome strne su saglasne da svaka mo2e obavljali poslove u svoje ime | 2 svoj tatun.

Clan2.
Poslovnoashnitks mradnia po ovom ugovoru obuhvats slededs:
»  zajednitko nastupsnje na tenderima;

- sarednju | 2ajednitko organtzovanje geodetskih poslove; .

N Jednidl Jzvodatje geodetskih postova; I

- ob panjc g oprome | zoposlenth geadetske struke zn obvljanje
geodetskih poslove.

Ugovome strane su saglasoe da da sve poslovne odiuke, kojo % odnose na ovu poslovay
saradnju, donosill saglumo.

Ugovome strane su saglasne da poslove, koji se dobijaj rmnmowmugnvon.muh‘
ohavljaii bilo kaja od njih To zaadi da svaki od potpisnika ovog ugivors moke obavith cijeli
Pposno u ime | za radun obje strane.

Clan 3,

1a rods stranaka u jea u okviru pos! tohnicke mesdnje iz ovog ugavors razvilaée
f:’.fw.mm ko]: granke ved obavljaju, a detalji nepoarcdaih prava | obaveza izmedu njih
uradide se posabnim ugovoron u skiadu sa odredbama i nndalina posk radnje predvidenc
©vim ugovorom.Lgovorns virane su saglesne da de dobit dijeliti procentualoim uledéem svake
0d ugovorenih steana. 1510 ko su saglasno da svaka od nlih ima ovidy ¢lelokupnu pravou 1
finanaijeko konstrukeliu poslova Keje & obavljati na omovu ovog ugworn

Dawen 04172018 Braj uvitenfc DA5/18/01 Ukupan ro) strana. 2

Opis vrorke kaji 56 elalon-a: Mijerri iredy arelts prijpranik | satelisky anteita) oy

Primyena tvgle gabaingy poticiortiznjy.

ket acs etaloitania Uparedenaselng ivedanit | frakyercife kverent
oscilatosa piging Mrekeencije rubidjumsiog |
o jur skep arlatots sleli

Rea At elalenitanja Alacay v biseval o * w2810
Hotine ks nitipane fRenog centra < 10
Memay segoial kodeih pae doduting (G104 m
Heena ¢ ssganal kedh pasdodulion (827 0.1
Merna - esgoni Inenh psecdoduling HUBKE ™
Mernd raags Ian pravdoduding 112) 18 e

T s nesigenesy: Hesigu ouniiog poviderinnje:
Hotirertai (19560, O v ke mm
Varilke o B0, D udm) min

Neslguevonematitkog por<ionirania;
Hariortsle: (14560, Dy ) mm
Vertko mo: 10450, D 6 Ym, min

Meolobin siedivost Retultar elivnans je sthedi do nuclonalaly etalony
[edinice vroran dubing j ugh, osvaranth komparat vagm
analizar s eenim atells oo mjsranfim, 1o
porede o wlumikin | rubldyutasklm Oxcitalorma
NISY Arvariu

Kru) tvereniotiionlonu

Clns,
Ovaj ugovor vuhi godinu dena od dans ovier, b b 5 po potreb] napraviti novi ugovor,
Svaki ugovarst mode zahtjevali rskid ugowmay nastupe takve okolnosti koje dovods

WBOVOmU sirany u neravnopravan polozq] 1ok Nino povreduju inietese ugovorme strane bez
njene krivice,

(s,
Uprummww?mauwasmwwmmmlxmmm
prvensiveno medusobno, mimim putem. Ukdito & ovim putem ne mogu rijeditl, spor gjetava
mjeano nadledni sud.

Ugovor Jo satinjen u pet primjeraka od kajihyk doblin najmar)c po jedan primjerak,

ol

UONARALL:
1.5INCH" DOO 2°0BOINFC DOO
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UYERENJE O ETALONIRANJY

Qatum: 25.03.2018

Broj uveren)a: 117/18/01

¢
Maziv Totalng Stanica
Brogvodat Leica Gansystenis AG

Tipy TS06pewer- 57

dencifikazion! broj 1337781

Batum etatoniranja; 26.03.2018

&

7 -

Kerisnik merila:

PROIZVODNIU | USLUGE EXPORT iMPORT P
POBGORICA, Hercegovatks 77

Merénje izvréio: )
i = g hﬂ‘lp
P e _.-‘\\. . ‘4 --_)'
" Cejanlalovie, Mbc Mrgede -

Shiar 'Fi

Ukuoanvoj strana: 2

DOO GEOALT GEQDEZIIA HIDRO PROJEKT INZEMNJERING 74

DDGORICK

Ovigitens lice

-

Tehnifki sara:dinik Ankica ivilinkoy

e, WSe ind gead,

Rukoveodiac laborateris
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| CRNA GORA 'l
I UPRAVA ZA NEKRETNINE i
!1 |
} i
| |

H

OVLASCENJE |

f
!i i
,' xojmseporrase s VEGAR Anta MARKO |

§
| Geoderski tehnizar, roden dama 12.10.1980,godine u Beogradu-Republika Srbija. I
} dana 13.04.2011.godine. i
4 ¥
ff poloiio strutni isplt i siekao oviaséenje za [
i
;H LZVODJENJE GEODETSKIH RADOVA
| u oblasti: g

f s
I; ODRZAVANJE PREMJERA.KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA
|

i i
'E Broj: 82-9607/2-10 DIREKTOR i
i ) MICO ORLANDIC i
§1 Podgorica, 14.04.2011.godine B {f
i ¢ Tt e T i
; ‘ i
l‘ l
! |

-———-——-_—_...__.*__‘
B LSS e}

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se porvrdzie da je Drastve sa ogranicenom cdsovornoitu

?GEOINFO” d.o.o. BAR

ULSuSanj bb, Bar. dane 08.12.2017. godine, ispunila ustove 2a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | YODOva

Broj: 92-7642/3
Podgorica. 68.12.2017 podine

ST
VB DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC




Intesa group d.o.0.
84 D00 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1

Il\\};

Preduzete za projektovanje, kensalling, Z.raduni:
BRI NTES A
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP £20.21972.22
INVESTITOR: SASCHA SOMMER WUNSTORF
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BAR
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju formira

veci dio katastarske parcele br. 3701/11 KO Polje, u
okviru urbanisti¢ke cjeliine-bloka broj 8, u zoni “PD”, u
zahvatu DUP-a “Polje Zaljevo”, OpSstina Bar

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE,Maj, 2022. god  M.P.
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Alekse Santi¢a 42
Tel. +382 68025823

SITUACIJA TERENA

JAlE
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R=1:250

Podruc¢na jedinica: BAR

e Kat. Opétina: Polje
DUP POLJE-ZALJEVO zona 8
Nosilac licence........[.07 Z; ..............................
Jun, 2022g.




-OBJEKAT (P+1)

-ULAZ NA PARCELU
-ULAZ U OBJEKAT

-PARKING PROSTOR
-PRILAZ I TROTOAR

-ZELENA POVRSINA
_NISKO RASTINJE
-VISOKO RASTINJE

-PRISTUPNI PUT

-AB zidno planto

-TERMO BLOK 20cm
-TERMO BLOK 10cm
-OGRADA h=1.40m

-GRADPEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDU
-KATASTARSKA PARCELA

*9-2% RELATIVNA KOTA " 45{? APSOLUTNA KOTA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: ORGANIZACIJA INVESTITOR:
INTES/\ é Sascha Sommer Wunstorf
—— i

GROUP
Objekat: Lokacija: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju

STAMBENI OBJEKAT formira veéi_dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u

okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu
DUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

GlavniinZinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh, [Vrstatehnicke dokumentacije: |
IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inZinjer:| Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA|

ARHITEKTURA 1:250

Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politechn, Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIONI
PLAN

Datum izrade projekta i M.P. 3 Datum izrade revizije i M.P.

Maj, 2022. god.
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+0.08 g\

28

482

3701/10

RAVNI PROHODNI
KROV

3

3701/12

SITUACIONO RJESENJE

LEGENDA: S

-OBJEKAT (P+1) 7. |

-ULAZ NA PARCELU J

-ULAZ U OBJEKAT

-PARKING PROSTOR

_PRILAZ I TROTOAR
/- -ZELENA POVRSINA
ik _NISKO RASTINJE
* _VISOKO RASTINJE
_PRISTUPNI PUT

-AB zidno planto

-TERMO BLOK 20cm
-TERMO BLOK 10cm

-GRADEVINSKA LINIJA PREMA SUSJEDU
-KATASTARSKA PARCELA

i *9'25{% RELATIVNA KOTA

04 5{% APSOLUTNA KOTA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: ORGANIZACIJA

INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

INTESA = 4

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju
formira veéi dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u
okviru urbanisti¢ke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu
DUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

Glavni inZinjer:

Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZinjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:150
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politechn, Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIONO 2
RJESENJE :

Datum izrade projekta i M.P.
Maj, 2022. god.

Datum izrade revizije i M.P.

,,,,,,,,,,,,,

,,,,,

,,,,,,,,
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3701/10

3701/12

- -ZELENA P
o
¥

-GRADE

SITUACIJA (osnova prizemlja)

LEGENDA: S
-OBJEKAT (P+1) 7 I
W  -ULAZ NAPARCELU J
W | -ULAZ U OBJEKAT
-PARKING PROSTOR
-PRILAZ I TROTOAR

OVRSINA

-NISKO RASTINJE

-VISOKO RASTINJE

-PRISTUPNI PUT

-AB zidno planto
-TERMO BLOK 20cm

-TERMO BLOK 10cm
— -OGRADA h=1.40m

VINSKA LINIJA PREMA SUSJEDU

-KATASTARSKA PARCELA

*0'00{% RELATIVNA KOTA

%% APSOLUTNA KOTA
13.20

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: ORGANIZACIJA

INTESA = 4

INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) br. 3701/11, koju
formira veéi dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u
okviru urbanisti¢ke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu
DUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

Glavni inZinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZinjer:| Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

ARHITEKTURA 1:150

Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing.politechn, Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUACIJA

(osnova prizemlja)

Datum izrade projekta i M.P.
Maj, 2022. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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GROUP

)

INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) vr. 3701/11, koju
formira veci dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polie, u
lokviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu
IDUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

Maj, 2022. god.

Glavni inZenjer: Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. |\Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Qdgovorni inZenjer: | Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh. Dio tehnicke kumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: MSc, Adela Trubljanin, ing. politechn. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
PREDNJA FASADA 10.
Datum izrade projekta i M.P. - - -7 T T T

Datum izrade revizije i M.P.
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INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisticka parcela (lokacija) vr. 3701/11, koju
formira veéi dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u
lokviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu
IDUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.
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ZADNJA FASADA

ROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA.

INTESA

=)

INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela (lokacija) vr. 3701/11, koju
formira veci dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polie, u
lokviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu

IDUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

Glavni inZenjer: Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. \Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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BOCNA (DESNA) FASADA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA

GROUP

INVESTITOR:

Sascha Sommer Wunstorf

i TES/\

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: Urbanisticka parcela (lokacija) vr. 3701/11, koju
formira vec¢i dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u
lokviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu

IDUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.

Glavni inzenjer: Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.
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formira vecéi dio katastarske parcele br.3701/11 KO Polje, u
lokviru urbanisticke cjeline-bloka broj 8, u zoni "PD", u zahvatu

IDUP-a "Polje Zaljevo", opstina Bar.
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